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Relatério da Administracdo
Senhores Acionistas,

Em cumprimento as determinacdes legais, submetemos a apreciacado de V. Sas.
as informacdes contdbeis intermediarias da Companhia Provincia de
Securitizagcdo (“Companhia™), relativas ao periodo de trés meses findo em 31
de marco de 2025, acompanhadas das notas explicativas e do relatério dos
auditores independentes sobre as informacdes contabeis intermediarias.

A Companhia mantém um nivel de endividamento e fluxo de recebiveis
compativel com suas obrigagoes.

Até 31 de marco de 2025, a Companhia realizou a emissao e distribuicdo de 141
(cento e quarenta e uma) emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI), com valor total de R$ 8.367.842, 18 (dezoito) emissdes de Certificados
de Recebiveis do Agronegécio (CRA), com valor total de R$ 1.666.409 e 1
emissdo de Certificados de Recebiveis (CR), com valor total de R$ 350.000.

Estdo ativas em 31 de marco de 2025, 102 (cento e dois) emissdes de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, com valor total de R$ 7.063.291, 12
(doze) emissdes de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, com valor total
de R$ 1.184.909 e 1 (uma) emissdo de Certificados de Recebiveis, com valor
total de R$ 350.000.

Estdo ativas em 31 de marco de 2025 as seguintes séries de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios:

Data Emissdo Série  Quantidade de CRI Volume de emisséo CRI
12/11/2020 3 10 15.000 15.000
27/11/2020 3 12 7.000 7.000
19/02/2021 3 14 25.000 25.000
19/02/2021 3 15 25.000 25.000
21/10/2021 3 19 27.000 27.000
21/04/2021 3 22 37.500 37.500
21/04/2021 3 23 37.500 37.500
22/06/2021 3 27 35.000 35.000
22/06/2021 3 28 35.000 35.000
24/02/2022 3 29 32.000 32.000
27/02/2024 3 33 75.000 75.000
19/04/2022 3 37 6.200 6.200
30/06/2023 3 38 27.000 27.000
30/06/2023 3 39 3.000 3.000
01/09/2023 3 43 30.000 30.000
22/12/2023 3 49 45.000 45.000
01/06/2025 3 57 29.000 29.000
02/06/2022 3 50 90.000 90.000
08/03/2025 3 59 20.000 20.000
29/03/2024 3 52 85.000 85.000
20/12/2021 3 53 28.000 28.000
28/10/2022 3 55 6.000 6.000
20/10/2022 3 56 10.000 10.000
25/01/2025 3 58 10.000 10.000
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Estdo ativas em 31 de marco de 2025 as seguintes séries de Certificados de
Recebiveis do Agronegaocio:

Data Emissdo  Série Quantidade de CRI Volume de emisséo CRI
09/11/2021 2 1 100.000 100.000
29/10/2022 3 1 21.103 21.103
16/12/2024 4 1 500.000 500.000
24/06/2024 7 1 70.000 70.000
08/05/2023 8 1 50.000 50.000
16/08/2023 9 1 20.000 20.000
16/08/2023 9 2 30.000 30.000
29/09/2024 13 1 50.000 50.000
14/12/2024 14 1 40.000 40.000
11/11/2024 15 1 50.000 50.000
19/01/2025 16 1 85.000 85.000
29/06/2025 17 1 112.656 112.656
24/08/2025 18 1 56.150 56.150



Estdo ativas em 31 de marco de 2025 as seguintes séries de Certificados de
Recebiveis:

Data Emissdo Série Quantidade de CR Volume de emisséo CR
21/06/2025 1 1 91.875 91.875
21/06/2025 1 2 188.125 188.125
21/06/2025 1 3 26.250 26.250
21/06/2025 1 4 43.750 43.750

A Companhia apresentou no trimestre findo em 31 de marco de 2025 um lucro
liquido de R$ 1.841 (R$ 1.128 em 31 de margo de 2024). O patrimdnio liquido
da Companhia em 31 de marco de 2025 é de R$ 7.349 (R$ 5.440 em 31 de
dezembro de 2024).

A Companhia permanece concentrando seus esfor¢cos, em estudos para
identificar oportunidades de negocios e em prospeccédo no mercado imobiliario.
Os recursos para garantir a sua continuidade operacional foram, a partir deste
ano, providos de suas atividades como securitizadora.

Informamos que a auditoria externa realizou no exercicio findo em 31 de margo
de 2025 exclusivamente o trabalho de auditoria das demonstracdes financeiras.

A administracdo permanece ao inteiro dispor dos senhores acionistas para
guaisquer esclarecimentos desejados.

Sao Paulo, 14 de maio de 2025.
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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS INFORMACOES
CONTABEIS INTERMEDIARIAS

Aos

Acionistas e Administradores da
Companhia Provincia de Securitizagao
Séo Paulo - SP

Introducéo

Revisamos as informacdes contabeis intermediarias da Companhia Provincia de Securitizagdo
(““Companhia”), referentes ao trimestre findo em 31 de marco de 2025, que compreendem o balanco
patrimonial em 31 de marco de 2025 e as respectivas demonstracfes dos resultados e dos resultados
abrangentes para os periodos de trés meses findos nessa data e das mutacGes do patriménio liquido e
dos fluxos de caixa para o periodo de trés meses findos nessa data, incluindo as politicas contabeis
materiais e outras informacdes elucidativas.

A Administracdo da Companhia é responsavel pela elaboracdo dessas informacdes contabeis
intermediarias, de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21 (R1) - Demonstracdo Intermediaria
e com a norma internacional IAS 34 - Interim Financial Reporting, emitida pelo International
Accounting Standards Board (IASB), assim como pela apresentacdo dessas informacdes de forma
condizente com as normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), aplicaveis a
elaboracéo das Informacg8es Trimestrais (ITR). Nossa responsabilidade é a de expressar uma concluséo
sobre essas informacgfes contabeis intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisdo

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisdo de
informagdes intermediarias (NBC TR 2410 - Revisdo de Informacdes Intermediarias Executada pelo
Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial Information Performed by the
Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisdo de informacbes intermediarias
consiste na realizacdo de indagacbes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos
financeiros e contabeis e na aplicacdo de procedimentos analiticos e de outros procedimentos de
revisdo. O alcance de uma reviséo € significativamente menor que o de uma auditoria conduzida de
acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma
auditoria. Portanto, ndo expressamos uma opinido de auditoria.

Concluséao

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que
as informacdes contabeis intermediérias, incluidas nas informac8es trimestrais acima referidas, ndo
foram elaboras adequadamente, em todos os aspectos relevantes, de acordo com o CPC 21 (R1) e 0
IAS 34 aplicaveis a elaboracdo de Informacg®es Trimestrais (ITR), e apresentadas de forma condizente
com as normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda., uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia
do Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.



IBDO

Outros assuntos
Demonstrag6es do Valor Adicionado (DVA)

As informacgBes trimestrais acima referidas incluem a Demonstracdo do Valor Adicionado (DVA)
referente ao periodo findo em 31 de marco de 2025, elaboradas sob a responsabilidade da
Administracdo da Companhia e apresentadas como informacéo suplementar para fins de IAS 34. Essa
demonstracéo foi submetida a procedimentos de revisdo executados em conjunto com a revisdo das
informacdes trimestrais, com o objetivo de concluir se elas estdo conciliadas com as informacgdes
contabeis intermediarias e registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e contelido estéo
de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 (R1) - “Demonstracdo do
Valor Adicionado”. Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos
leve a acreditar que essas demonstracgdes do valor adicionado ndo foram elaboradas, em todos os seus
aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nessa norma e de forma consistente em relagéo
as informac6es contabeis intermediarias tomadas em conjunto.

Sao Paulo, 15 de maio de 2025.

IBDO

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda.
CRC 2 SP 013846/0-1

émael’Nicomédio dos Santos
Contador CRC 1 SP 263668/0-4



COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Balanco patrimonial
Em 31 de marco de 2025 e 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de Reais)

Ativo
Nota

Explicativa 2025 2024
CIRCULANTE
Caixa e equivalentes de caixa 4 2.978 5.315
Clientes 5 107 114
Tributos a recuperar 6 4.940 4.065
Adiantamentos salariais 6 11
Outros valores a receber 7 245 131
TOTAL DO CIRCULANTE 8.276 9.636
NAO CIRCULANTE
Depo6sito em caucao 2 2
Imobilizado 9 128 133
TOTAL DO NAO CIRCULANTE 130 135
TOTAL DO ATIVO 8.406 9.771

As notas explicativas sdo partes integrantes das informacgdes contabeis intermediarias.
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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Balanco patrimonial
Em 31 de marco de 2025 e 31 de dezembro de 2024
(Em milhares de Reais)

Passivo e Patriménio liquido

Nota
Explicativa 2025 2024

CIRCULANTE
Dividendos a pagar - 309
Fornecedores 343 212
Obrigac0es trabalhistas 10 249 538
Obrigac®es tributérias 11 313 228
Outras obrigacdes 12 152 136
Juros s/Capital a Pagar - 219
TOTAL DO CIRCULANTE 1.057 1.642
PATRIMONIO LiQUIDO 15
Capital Social 820 820
Reservas de lucros

Legal 164 164
Reserva de lucros a distribuir
Estatutaria 4.524 7.145
Lucro do periodo 1.841 -
TOTAL DO PATRIMONIO LiQUIDO 7.349 8.129
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 8.406 9.771

As notas explicativas sdo partes integrantes das informacgdes contabeis intermediarias.
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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Demonstracdes do resultado

Periodos findos em 31 de marco de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais)

RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA

RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS
Salarios, encargos sociais e beneficios
Servicos de terceiros
Anuncios e publicagdes
Locacao de salas
Cartorios
Outras despesas administrativas
Despesas tributarias
Outras receitas (despesas) operacionais

RESULTADO FINANCEIRO
Receitas Financeiras

Rendas de titulos de renda fixa
Despesas Financeiras

Juros e correcdo monetaria

RESULTADO ANTES DOS IMPOSTOS

Imposto de renda
Contribuicao social

RESULTADO LiQUIDO DOS PERIODO

Lucro por acéo

Nota
Explicativa

17
18

19

13
13

15

De 01/01/2025

De 01/01/2024

a 31/03/2025 a 31/03/2024
2.126 1.553
(861) (724)
(620) (442)
2 -

(53) (20)

(1) (1)
(322) (50)
(11) (28)
116 91
(1.754) (1.174)

2.409 1.321
2.409 1.321

(1) -

(1) -

2.408 1.321
2.780 1.700
(689) (419)
(250) (153)
1.841 1.128
0,0022 0,0014

As notas explicativas sdo partes integrantes das informacdes contabeis intermediarias.

12



COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Demonstracdes do resultado abrangente
Periodos findos em 31 de marcgo de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais)

De 01/01/2025 De 01/01/2024

a 31/03/2025 a 31/03/2024
Resultados do periodo 1.841 1.128
Outros Resultados Abrangentes -
Resultados abrangentes do periodo 1.841 1.128

As notas explicativas sdo partes integrantes das informacdes contabeis intermediarias.
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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Demonstracfes das mutacfes do patrimonio liquido
Periodos findos em 31 de marco de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais)

Reserva de Lucro a

Capital Social Reserva Legal distribuir Lucro acumulado Patriménio liquido
Saldo em 31 de dezembro de 2023 820 164 3.491 - 4.475

Lucro liquido do periodo: - - - 1.128 1.128
Destinacéo do lucro:

Dividendos distribuidos - - (163) - (163)
Saldo em 31 de marco de 2024 820 164 3.328 1.128 5.440
Saldo em 31 de dezembro de 2024 820 164 7.145 - 8.129

Lucro liquido do periodo: - - - 1.841 1.841
Destinacéo do lucro:

Dividendos distribuidos - - (2.621) - (2.621)
Saldo em 31 de marc¢o de 2025 820 164 4.524 1.841 7.349

As notas explicativas sdo partes integrantes das informacdes contabeis intermediéarias.
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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Demonstracdes dos fluxos de caixa

Periodos findos em 31 de marco de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais)

Atividades Operacionais
Resultado liquido do periodo
Depreciacao

Variacfes dos Ativos e Passivos
Clientes
Tributos a recuperar
Adiantamentos salariais
Outros valores a receber
Fornecedores
Obrigac®es trabalhistas
Obrigac®es tributérias
Outras obrigac¢6es

Fluxo de caixa gerado nas atividades operacionais
Atividades de Investimentos

Aumento/reducéo de imobilizado
Fluxo de caixa consumido nas atividades de investimentos

Atividades de Financiamento

Pagamento de dividendos

Pagamento de JCP

Fluxo de caixa consumido nas atividades de financiamento

Aumento/Diminuicdo de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

Aumento/Diminuicdo de caixa e equivalentes de caixa

De 01/01/2025

De 01/01/2024

a 31/03/2025 a 31/03/2024
1.841 1.128
7 4
1.848 1.132
6 (95)
(875) (660)
4 3
(114) (40)
131 ?3)
(289) 36
85 432
16 113
(1.035) (214)
813 918
(2) -
(2 -
(2.929) (430)
(219)
(3.148) (430)
(2.337) 488
5.315 1.349
2.978 1.837
(2.337) 488

As notas explicativas sdo partes integrantes das informacdes contabeis intermediarias.
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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Demonstracdo do valor adicionado
Periodos findos em 31 de marco de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais)

RECEITAS
Prestacdo de servicos

INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS
Materiais, energia e outros
Servicos de terceiros

VALOR ADICIONADO BRUTO

RETENCOES
Depreciacao

VALOR ADICIONADO LIQUIDO

VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA

Receitas financeiras
Outras receitas

VALOR ADICIONADO A DISTRIBUIR

DISTRIBUICAO DO VALOR ADICIONADO

Pessoal
Remuneracoes
Beneficios
FGTS
Outros
Impostos, taxas e contribuicdes
Federal e Municipal
Remuneracao de capital de terceiros
Aluguéis
Despesas bancarias
Remuneracédo do capital proprio
Lucro do periodo

VALOR DISTRIBUIDO

De 01/01/2025
a 31/03/2025

De 01/01/2024
a 31/03/2024

2.343 1.713
2.343 1.713
(320) (31)
(620) (442)
1.403 1.240
(7) (4)
1.396 1.236
2.409 1.320
117 89
3.922 2.645
425 408
224 185
47 29
1.331 862
53 33
1 -
1.841 1.128
3.922 2.645

As notas explicativas sdo partes integrantes das informacgdes contabeis intermediarias.
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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Notas explicativas as informagfes contabeis intermediarias
Periodos findos em 31 de marc¢o de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais)

1. Contexto operacional

A Companhia Provincia de Securitizacdo (“Companhia™), sociedade por acdes
com registro de companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”), categoria S1, sob o numero 1942-9, e devidamente
autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugéo
CVM n° 60 e alterag@es posteriores, foi constituida em 18 de outubro de 2000,
e tem por objeto social: a) a aquisicdo e a securitizacdo dedireitos creditérios
e/ou créditos hipotecarios, imobiliarios do agronegécio e de créditos oriundos
de operacdes imobiliarias, de valores mobiliarios lastreados em direitos de
crédito e créditos do agronegdcio, créditos imobiliarios e assim compreendida
a compra, venda e prestacdo de garantias em créditos hipotecarios e,
imobiliarios e do agronegocio; bem como e de créditos oriundos de operacdes
de empréstimo, de financiamento e de arrendamento mercantil contratados
com bancos multiplos, bancos comerciais, bancos de investimento, sociedades
de crédito, financiamento e investimento, sociedadesde crédito imobiliario,
sociedades de arrendamento mercantil e companhias hipotecarias; b) a
prestacdo de servicos referentes a operacdes no mercado secundario de
hipotecas e de créditos oriundos de operacdes imobiliarias e do agronegoécio;
c) a emissdo e colocacgdo, de forma publica ou privada, no mercado financeiro
e de capitais, de Certificado de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs™), e Certificados
de Recebiveis do Agronegocio (““CRAs™), ou de qualquer outro titulo de crédito
ou valores mobiliarios lastreados em direitos creditorios e/ou créditos do
agronegdcio ou imobiliarios compativel com suas atividades; e de outros titulos
de crédito; d) a realizacdo de negdcios e prestacao de servigos compativeis com
as atividade de securitizacdo de direitos creditérios e/ou créditos do
agronegécio e créditos imobiliarios e hipotecarios, incluindo, mas ndo se
limitando, a emissdes de CRI e CRA, a administracdo, recuperacao e alienacéo
de direitos creditérios e/ou créditos do agronegocio e créditos imobiliarios e
hipotecarios, bem como a realizacéo de operacdes em mercados de derivativos,
incluindo mas ndo se limitando a digitacdo de titulos em sistema de mercado
de balcéo, administracéo, recuperacao e alienacéo de direitos de crédito e/ou
créditos; e) a realizacdo de operacbes de hedge em mercados de derivados
visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos e/ou direitos
creditorios do agronegécio, imobiliarios e hipotecarios e f) exercer a atividade
de agente fiduciario em emissdo de Letra Imobiliaria Garantida (LIG).

A Companhia teve deferido, em observancia ao Art. 56. da Resolugdo CVM n°
80, o pedido de cancelamento do registro de companhia aberta, categoria B.
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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Notas explicativas as informagfes contabeis intermediarias
Periodos findos em 31 de marc¢o de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais)

Conforme previsto pela Lei n° 14.430/22, as empresas securitizadoras de
crédito imobiliario estdo obrigadas a manter contabilidade individualizada por
projeto. Desta forma, os procedimentos contabeis aplicaveis as operacdes de
securitizacdo de recebiveis imobiliarios da Companhia, nas quais tenha sido
instituido regime fiduciario e que ndo tenham garantia da Companhia, estao
adequadas as normas que tratam da divulgacdo de demonstractes contébeis
independentes para as emissdes de CRIs e implica na desvinculagdo completa
das contas contabeis relativas a operacdes em questdo, das demonstracdes
contdbeis da Companhia. As demonstracBes contabeis da Companhia passam
a refletir a total independéncia e autonomia existentes entre o patrimoénio
separado e o patriménio da Companhia.

2. Base de elaboracdo e apresentacdo das informacdes contabeis
intermediarias

(a) Base de apresentacéo

As informag0des contabeis intermediarias foram elaboradas com base na Lei
n°® 6.404/76, complementada pelas alteracdes introduzidas pelas Leis n®
11.638/07 e 11.941/09 e nos Pronunciamentos, Interpretacbes e
Orientacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), e
deliberados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), aplicaveis a
Companhia.

As informacdes contabeis intermediarias foram preparadas conforme as
praticas contdbeis adotadas no Brasil incluindo 0s pronunciamentos
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e evidenciam
todas as informacbes relevantes proprias das informacBes contabeis
intermediarias, e somente elas, as quais estdo consistentes com as
utilizadas pela administracéo na sua gestao.

A moeda funcional da Companhia é o Real, mesma moeda de preparacéo e
apresentacdo das informacBes contabeis intermediarias. Todas as
informacdes financeiras apresentadas em milhares de reais foram
arredondas para o valor maisproximo, exceto quando indicado de outra
forma.

As informacgdes contabeis intermedidrias para o trimestre findo em 31 de
marco de 2025 foram aprovadas pela Administracdo da Companhia em 14 de
maio de 2025.
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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Notas explicativas as informagfes contabeis intermediarias
Periodos findos em 31 de marc¢o de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais)

(b)

Novas normas e interpretacoes

As normas e interpretacdes novas e alteradas emitidas, mas ndo ainda em
vigor até a data de emissdo das demonstracdes contdbeis anuais da
Companhia, estdo descritas a seguir. A Companhia pretende adotar estas
normas e interpretacdes novas e alteradas, se cabivel, quando entrarem
em vigor.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das informag6es contabeis intermediarias de acordo com as
normas do Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC), e devidamente
aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) exige que a
Administracdo faca julgamentos, estimativas e utilize premissas que
afetam a aplicacéode politicas contabeis e os valores reportados de ativos,
passivos, receitas edespesas, tanto no balanco patrimonial da Companhia,
guanto nos patrimoénios em separados de cada Certificado de Recebiveis
Imobiliarios. Aliquidagdo das transacdes envolvendo essas estimativas
podera resultar em valores diferentes dos estimados em razdo de
imprecisdes inerentes ao processo da sua determinacao.

A Companhia esta sujeita no curso normal dos nossos negocios a
investigacbes, auditorias, processos judiciais e procedimentos
administrativos em matérias civel, tributaria, trabalhista, ambiental,
societaria e direito do consumidor, dentre outras. Dependendo do objeto
das investigacdes, processos judiciais ou procedimentos administrativos
gue sejam movidos contra a Companhia poderdo ser adversamente
afetados, independentemente do respectivo resultado final.

N&o é possivel garantir que essas autoridades ndo autuardo a Companhia,
nem que essas infracbes ndo se converterdo em processos administrativos
e, posteriormente, em processos judiciais, tampouco, o resultado, tanto
dos eventuais processos administrativos ou judiciais.

3. Politicas contabeis materiais

As préaticas contabeis e os critérios de apuracdo utilizados na elaboragcédo das
informacdes contabeis intermediarias foram basicamente as seguintes:

a)

Apuracéo do resultado

O resultado é apurado pelo regime de competéncia dos exercicios.
As receitas compreendem substancialmente o valor presente pela
prestacdode servicos. A receita pela prestacdo de servigos € reconhecida
tendo comobase a execucao dos servicos realizados até da data base destas
informacdes contabeis intermediarias.

19



COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Notas explicativas as informagfes contabeis intermediarias
Periodos findos em 31 de marc¢o de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais)

b)

d)

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depositos bancérios
disponiveis, bem como aplica¢des financeiras de curto prazo, de alta
liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estéo sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor.

Outros ativos e passivos circulantes

Demonstrados pelos valores de custo de aquisi¢ao incluindo os rendimentos
e as variacdes monetérias (em base pro rata dia) auferidos e, quando
aplicavel, ajustados aos valores de realizacdo. Os ativos sdo reconhecidos
no balanco patrimonial quando for provavel que beneficios econémicos
futuros seréo gerados a Companhia, e o seu valor pode ser mensurado com
seguranca. Ja o passivo deve ser reconhecido no balanco patrimonial
guando a Companhia tem uma obrigacéo oriunda de eventos passados, com
probabilidades de que um recurso seja requerido para liquidacdo desta
obrigacéo.

Instrumentos financeiros
d.1l) Classificacdo e mensuracao

A Companhia classifica suas aplicacdes financeiras sob a categoria de
titulos para negociacdo, mensuradas pelo valor justo através do resultado.
A administracdo determinou a classificacdo de seus ativos financeiros no
reconhecimento inicial com base na finalidade para o qual os ativos
financeiros foram adquiridos.

d.2) Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do
resultado

Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado séo
ativos financeiros mantidos para negociacdo. Os ativos dessa categoria sdo
mensurados pelo valor justo, os ganhos ou as perdas decorrentes de
variacdes no seu valor justo sdo registrados diretamente no resultado.

Imposto de Renda e Contribuicao Social

A provisdo para imposto de renda, quando aplicavel, € constituida com
base no lucro real (tributavel) a aliquota de 15%, acrescida do adicional de
10% sobre o lucro tributavel que exceder a R$ 240, e a provisdo para
contribuicdo social a aliquota de 9%, conforme legislacdo em vigor.

Tributos a recuperar sdo reconhecidos na extensdo em que seja provavel
qgue o lucro futuro tributavel esteja disponivel para ser utilizado na
compensacao dos referidos impostos retidos na fonte.
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Notas explicativas as informagfes contabeis intermediarias
Periodos findos em 31 de marc¢o de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais)

f)

9)

h)

Baixa de ativos

O tratamento contabil de transferéncias de ativos financeiros depende da
extensdo em que o0s riscos e beneficios relacionados aos ativos séo
transferidos a terceiros:

1) Se a Companhia transfere substancialmente todos o0s riscos e
beneficios a terceiros - securitizacdo de ativos na qual o cedente ndo
retém uma divida subordinada ou concede uma melhoria de crédito aos
novostitulares - os ativos securitizados sdo removidos do balanco;

2) Se a Companhia retém substancialmente todos os riscos e beneficios
associados ao ativo financeiro transferido - securitizacdo de ativos na
qual o cedente retém uma divida subordinada ou concede uma
melhoria de crédito aos novos titulares venda de ativos financeiros - os
ativos securitizados ndo sdo removidos do balanco, sendo reconhecido
um passivo financeiro correspondente, por um valor igual a
contraprestacéo recebida.

Lucro ou prejuizo por acéo

O lucro ou prejuizo por acdo € apurado mediante a divisdo do resultado
liguido da Companhia pela quantidade média ponderada de ac0es
existentes no periodo.

Apresentacdo das informacdes por segmentos

A Companhia atua Unica e exclusivamente no segmento de securitizacao
de recebiveis imobiliarios e do agronegoécio, motivo pelo qual ndo se aplica
a apresentacdo das informacgfes de segmentacao requeridas pelo CPC 22.

Passivos contingentes

Contingéncias passivas sdo reconhecidas nas informacdes contabeis
intermediarias quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da
Administracao, for considerado provavel o risco da perda de uma agédo, com
provavel saida de recursos para a liquidacdo das obrigacbes em montantes
mensuraveis com suficiente seguranca. Os passivos contingentes
classificados como perdas possiveis pelos assessores juridicos, quando
considerados relevantes, sdo apenas divulgados em notas explicativas,
enguanto aquelas classificadas como perda remota ndo requerem provisao
ou divulgacéo.
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Periodos findos em 31 de marc¢o de 2025 e 2024
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4.

Caixa e equivalentes de caixa

2025 2024
Aplicacdes financeiras de liquidez - Itau (i) 162 102
Fundo de Investimento - Itad 2.816 5.213
2.978 5.315

(i) Referem-se a certificados de depdsitos bancarios remunerados em média a 97% do CDI e
com liquidez imediata.

Clientes

2025 2024

Servicos prestados a receber 107 114
107 114

Os valores a receber de clientes referem ao faturamento de prestacédo de
servicos de gestdo na emisséo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios e dos
Certificados de Recebiveis do Agronegoécio, que serdo recebidos no més
subsequente.

Tributos a recuperar

2025 2024
IIRRF, PIS, COFINS e CSLL retidos (i) 1.895 3.659
Saldo credor de exercicios anteriores(ii) 3.045 406
4.940 4.065

(i) Os impostos retidos se referem a: IRRF sobre aplicagBes financeiras no montante de
R$ 1.838 (Em 31 dezembro de 2024, R$ 3.644); IRRF sobre servigos prestados no montante
de R$ 29 (Em 31 dezembro de 2024, R$ -); CSLL retida no montante de R$ 13 (Em 31
dezembro de 2024, R$ -); Cofins retido no montante de R$ 14 (Em 31 dezembro de 2024,
R$ 12); e PIS retido no montante de R$ 3 (Em 31 dezembro de 2024, R$3);

(ii) Referem-se aos saldos credores da Companhia cujo direito de compensar ou restituir sera
exercido ap6s os procedimentos de declaracdes a Receita Federal no curso do primeiro
semestre de 2025 e os impostos retidos sobre (item i) que ja foram transferidos para
tributos a restituir ao final do exercicio.

Outros valores a receber

2025 2024

Valores a receber dos patriménios separados (i) 245 131
245 131

(i) Referem-se a valores pagos com caixa proprietario relacionado com as operagdes de
Certificado de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio que
serdoreembolsados pelos patriménios separados e/ou partes envolvidas nas emissées, tais
como cedentes, devedores e investidores.
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8.

10.

11.

Transagdo com partes relacionadas

Durante o trimestre findo em 31 de marcgo de 2025 e exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024 a Companhia prestou servigcos de administracdo para 0s
Patrimonios Separados, cujo valores estdo demonstrados na nota explicativa

n° 16.

A Companhia ndo possui beneficios de longo prazo de rescisdo de contrato de
trabalho ou remuneracdo baseada em acdes para o pessoal-chave da

administracao.

Imobilizado
O saldo do imobilizado & composto de:

a) Imobilizado de uso

Taxa de
Depreciacéo Saldo Saldo
Imobilizado Anual 2024 Adicbes Baixas 2025
Computadores e periféricos 20% 185 19 (44) 160
Imobilizado 185 19 44 160
Taxa de
Depreciacao Saldo Saldo
Depreciacdes Anual 2024 Adicbes Baixas 2025
Computadores e periféricos 20% (52) () 27 (32)
Depreciacdes (52) ©)] 27 (32)
Imobilizado liquido 133 12 (A7) 128
Obrigacdes trabalhistas
31/03/2025 31/12/2024
Provisdo de férias e de 13° salario 144 437
INSS e FGTS sobre férias e 13° salario a recolher 50 45
INSS e FGTS sobre salarios a recolher 55 56
249 538
Obrigacdes tributéarias
O saldo de impostos e contribuicfes a recolher € assim composto:
2025 2024
Provis@o de contribuicéo social 237 -
COFINS, PIS e ISS a recolher 64 168
IRRF sobre salarios 10 21
Impostos retidos no pagamento de terceiros 5 39
313 228
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12.

13.

14.

15.

Outras obrigacdes

2025 2024
Recebimentos antecipados de custos dos
Patrimdénios Separados 135 136
Outros credores 17 -
152 136

Imposto de Renda e Contribuig&o Social Sobre o Lucro

As composicdes das despesas de imposto de renda e de contribuicdo social no
periodo de janeiro a marco de 2025 e 2024 encontram-se resumidas aseguir:

2025 2024
IRPJ CSLL IRPJ CSLL

Resultado antes do IRPJ e CSLL 2.780 2.780 1.700 1.700
Adicdes/Exclusbes - - - -
Resultado antes da compensagéo do prej. fiscal,
base de célculo negativa 2.780 2.780 1.700 1.700
Resultado tributado 2.780 2.780 1.700 1.700
Imp. de renda - Aliquota 15% (417) (255)
Imp. de renda - Aliquota 10% (272) (164)
Contribuicado social - aliquota 9% - (250) - (153)

(689) (250) (419) (153)

Proviséo para riscos tributarios, civeis e trabalhistas

Os consultores juridicos da Companhia ndo identificaram a existéncia de riscos
tributarios, civeis e trabalhistas que tenham prognostico de perda provavel e
possivel, ou risco tributarios com risco de perda mais provavel e possivel que
as chances de éxito a luz do ICPC 22 - Incerteza sobre Tratamento de tributos
sobre o lucro e CPC 25 - Provis@es, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes.

Patriménio liquido

O capital social esta representado por 820.000 acdes ordinarias nominativas
sem valor nominal e totalmente integralizadas.

Cada acdo ordinaria confere ao seu titular o direito de um voto nas
deliberacbes da Assembleia Geral de Acionistas, cujas deliberacbes serdo
tomadas na legislacao aplicavel, do Estatuto Social e Acordos de Acionistas.

O Estatuto Social da Companhia prevé que o saldo remanescente dos resultados
apurados em cada exercicio, ap6s deduzidos os prejuizos acumulados, teréo a
seguinte destinacdo: (a) 5% para a constituicdo de reserva legal, que nao
excedera 20% do capital social; (b) 10% ser&o distribuidos aos acionistas a titulo
de dividendos obrigatorios e (c) o saldo ficard a disposicdo da Assembleia
Geral.
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Periodos findos em 31 de marco de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais)

Durante o periodo de janeiro a marco de 2025 foram distribuidos R$ 309 na
forma de dividendos minimo obrigatorio, R$ 219 na forma de juros sobre o
capital proprio e o montante de R$ 2.621 relativos a lucros de exercicios
anteriores.

Em atendimento ao CPC 41(lIAS 33) aprovado pela Resolugdo CVM n° 113 -
Resultado por acdo, a Companhia apresenta a seguir as informacdes sobre o
lucro por acdo para os trimestres findos em 31 de marco de 2025 e 2024. O
guadro abaixo apresenta os dados de resultado e acdes utilizados no célculo
dos lucros bésico:

Lucro basico por acdo 2025 2024
Numerador
Lucro liquido do periodo 1.841 1.128
Média ponderada do numero de acdes 820.000 820.000
Lucro liquido basico por acdo (em Reais) 0,0022 0,0014

Em 31 de marco de 2025 n&o foi destinado o resultado, pois 0 mesmo sera
realizado apenas ao fim do exercicio de 2025 se a mesma permanecer com
lucro, o0 mesmo aconteceu em 31 de marco de 2024 onde o resultado foi
reconhecido e distribuido apenas no final do exercicio.

16. Receita operacional liquida
2025 2024
Receita de securitizacdo 2.343 1.713
(-) Despesa com COFINS (16) (12)
(-) Despesa com PIS (98) (72)
(-) Despesa com imposto sobre servigos (103) (76)
Total 2.126 1.553

17. Salarios, encargos sociais e beneficios

A despesa com salarios, encargos sociais e beneficios € composta das seguintes

contas:
2025 2024

Salarios (285) (191)
Pré-labore (60) (50)
Bonus - (92)
Provisdo de férias e de 13° salario ) (65)
INSS e FGTS sobre folha (207) (124)
INSS e FGTS sobre provisao de férias e 13° salério 5) 9)
Assisténcia médica (112) (104)
Programa de alimentacgéao ao trabalhador (108) 77
Seguro de vida ?3) D
Auxilio educagao ?3) (20)
Vale-transporte - D
Assisténcia Odontolégica (D) -
Total (861) (724)
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18.

19.

20.

Servigos de terceiros

A despesa com servicos de terceiros € composta das seguintes contas:

2025 2024
Contabilidade (8) (8)
Auditoria (7 (22)
Juridicas (26) (73)
Assessoria e consultoria (503) (251)
CETIP (27) (31)
Escrituracéo de CRI (6) (16)
Informatica (36) (28)
Outros servicos de terceiros ) (13)
Total (620) (442)

Resultado financeiro liquido

O resultado financeiro € composto das seguintes contas:

2025 2024
Rendas de titulos de renda fixa 2.409 1.321
Juros e corregdo monetaria (D) -
Total 2.408 1.321

Informacdes sobre emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios e
certificados de recebiveis do agronegocio

Em 23 de dezembro de 2021 foi publicada a Resolucdo CVM n° 60, que dispbe
sobre as companhias securitizadora de direitos creditérios registradas na CVM
e revoga as Instrucées CVM n®. 414, de 30 de dezembro de 2004, 443, de 8 de
dezembro de 2006, 600, de 1° de agosto de 2018, e 603, de 31 de outubro de
2018 que entrou em vigor a partir de 2 de maio de 2022, e dispde sobre as
demonstracdes contdbeis dos Certificados de Recebiveis do Agronegocio e
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, devendo ser apresentadas de acordo
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos patriménios
separados regidos pela Lei n® 14.430/22 e artigo 50 da ICVM n° 60/2021 as quais
incluem a legislacé@o societaria brasileira e os pronunciamentos, orientacoes e
interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC) e
demais normas emitidas pela Comissao de Valores Mobiliarios CVM que requer
gue as Securitizadoras considerem cada patrimonio separado, ndo consolidado,
como uma entidade que reporta.

Em atendimento a essa disposicdo, a partir do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2019, a Companhia deixou de fazer constar nas suas notas
explicativas, as demonstracdes contabeis vinculadas aos patriménios separados
por ela instituidos, passando a disponibiliza-las em sua pagina na rede mundial
de computadores, em até trés meses apds 0 encerramentodo exercicio social,
o qual foi estabelecido como sendo 31 de marco, 30 de junho, 30 de setembro
e 31 de dezembro de cada ano, para todos os patrimdnios separados ativos
naquela data conforme determinado pelo Termo de Securitizacao.
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21. Gerenciamento de risco financeiro
Visao geral

Esta nota apresenta informacdes sobre a exposicdo da Companhia aos riscos
citados a seguir, os objetivos da Companhia, politicas e processos para a
mensuragdo e gerenciamento de risco, e 0 gerenciamento de capital da
Companhia. Divulgacdes quantitativas adicionais sao incluidas ao longo dessas
demonstracdes financeiras.

Especificamente quanto as aplicaces, essas sdo mantidas em montantes
adequados a garantia de liquidez da Companhia, estando aplicadas junto a
instituicbes de primeira linha e consideradas como expostas abaixo risco de
crédito. A Companhia mantém uma reserva minima de liquidez, em aplicacdes
de curto prazo, para cobertura das obrigacbes assumidas na hipotese de
descasamento de fluxo financeiro.

Os CRIs e CRAs, por sua vez, séo titulos colocados no mercado com o objetivo
de captar recursos que viabilizem a aquisicdo de recebiveis imobiliarios. As
condicdes estabelecidas para resgate dos titulos sdo definidas em virtude das
taxas, dos indexadores, dos prazos e do fluxo de amortizacdo dos recebiveis
que lhes dao lastro, gerando compatibilidade entre ativos e passivos. A
captacao dos CRIs e CRAs ndo se concretizara se nado existirem oportunidades
de aquisicdo de recebiveis em condi¢bes adequadas a garantia dos recursos

captados.
Natureza do risco
associado Saldo exposto a risco
Ativos expostos a risco: 2025 2024
Nivel 2 Nivel 2
Caixa e equivalentes de caixa  Mercado e liquidez 2.978 5.315

Estrutura do gerenciamento do risco:

A administracdo da Companhia adota uma politica conservadora no
gerenciamento dos seus riscos. Essa politica materializa-se pela adocdo de
procedimentos que envolvem todas as suas areas criticas, garantindo que as
condicdes do negocio estejam em conformidade estrita com a proposta
estabelecida para o exercicio. Em linhas gerais, podem ser identificadas seis
etapas a serem observadas na contratacdo de novas operacdes, sendo elas: (12)
prospeccao de negdcios; (2%) andlise da proposta; (3%) avaliacdo pelo Comité de
Crédito da Companhia; (4% negociacao das condi¢des comerciais; (52) auditoria
financeira e juridica; e, tendo sido atendidas todas as condicdes; e (6%) a
efetivacdo do negocio.
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Como resultado, alguns riscos, inerentes a atividade de securitizacdo, ndo sao
identificados nas operacdes da Companhia e outros sdo minimizados pela
adocao de mecanismos de protecdo e controle, conforme exposto a seguir:

a)

b)

Risco de mercado - Relacionado com a possibilidade de perda por oscilacéo
de taxas, descasamento de prazos ou moedas nas carteiras ativas e passivas
acompanhadas mensalmente para direcionar estratégias para operacgées.
Para as operacbes em andamento, 0 risco é minimizado pela
compatibilidade entre os titulos emitidos e os recebiveis que lhes d&o
lastro. No que diz respeito a atividade de tesouraria, as disponibilidades
estdo concentradas em aplicacdes de renda fixa e, quando aplicavel, tém
os seus saldos ajustados a valor de mercado.

Risco de crédito - Considerado como a possibilidade de a Companhia
incorrer em perdas resultantes de problemas financeiros com seus clientes,
gue os levem a ndo honrar os compromissos assumidos com a Companhia.
Para minimizar esse risco todos os créditos ofertados sdo submetidos a
rigorosa analise qualitativa, abrangendo, entre outros quesitos, a analise
historica da pontualidade na solvéncia das obrigacdes e a relacédo entre
saldos devedores e garantias a eles relacionadas. Adicionalmente, quando
aplicavel, os créditos adquiridos estdo garantidos por coobrigacdo dos
cedentes, assegurando a integralidade do fluxo de caixa previsto mesmo na
hipotese de inadimpléncia dos devedores. Quanto ao gerenciamento dos
recursos em tesouraria, este tem como parametro, entre outros, a
pulverizacao das disponibilidades de caixa entre instituicdes com adequada
classificacdo de risco.

Risco de liquidez - Considerado pela capacidade de a Companhia gerenciar
0s prazos de recebimento dos seus ativos em relacdo aos pagamentos
derivados das obrigacdes assumidas. Esse risco € eliminado pela
compatibilidade de prazos e fluxos de amortizacéo entre titulos emitidos e
lastros adquiridos, além da manutencéo obrigatdria de uma reserva minima
de liquidez, em montante nao inferior a 2% do saldo dos titulos emitidos.

Compatibilizacdo entre os retornos esperados pelas carteiras de recebiveis
imobiliarios e os pagamentos devidos aos investidores que subscreveram
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e do agronegécio emitidos com lastro
nessas carteiras.

d)

Pré-pagamentos - O risco derivado dos pré-pagamentos por parte dos
devedores dos créditos securitizados, comum nas operacbes de
securitizacdo, € neutralizado na Companhia pela disposicdo inserida nos
titulos emitidos que Ihe permite pré-pagar os titulos emitidos na proporcao
das antecipacdes efetuadas pelos devedores dos recebiveis utilizados como
lastro.
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e) Risco operacional - Entendido como relacionado a possibilidade de
ocorréncia de perdas ndo previstas decorrentes da inadequacédo dos
sistemas, das praticas e medidas de controle em resistir e preservar a
situacdo esperada por ocasido da ocorréncia de falhas na modelagem de
operacoes, na infraestrutura de apoio, de erros humanos, de variacées no
ambiente empresarial e de mercado e/ou de outras situagcdes adversas que
atentem contra o fluxo normal das operac¢des. Com o objetivo de minimizar
esses defeitos, a Companhia estabeleceu rotinas redundantes de
verificacdo, realizadas por profissionais diferentes e/ou de area diversa
daquela em que o procedimento se originou, em todos 0s processos criticos
até que os seus sistemas de contratacdo, registro, evolucdo e
acompanhamento das carteiras de recebiveis adquiridas e CRIs/CRAs
colocados no mercado, assim como o sistema integrado de controle interno,
estejam plenamente ativos. Especificamente quanto a seguranca dos
ambientes de informatica sdo adotados procedimentos que visam a efetiva
protecdo desses ambientes a partir da padronizacdo das estacdes de
trabalho, da adocdo de procedimentos de controle de acesso, e da
manutencao de rotinas de preservacado de dados e informacdes.

Gestéo do capital

A politica da Administracdo considera a manutencdo de uma solida base de
capital para assegurar a confianca dos investidores, de eventuais credores e do
mercado em geral, assim como garantir o desenvolvimento futuro do negocio.
A Administracdo monitora os retornos sobre capital, que a Companhia define
como resultado auferido dividido pelo patriménio liquido total, excluindo acdes
preferenciais ndo resgataveis e participacdes de ndo controladores, quando for
0 caso. A Administracdo também monitora o nivel de dividendos distribuidos
para acionistas da Companhia.

Analise de sensibilidade

Em atencao ao disposto na Instru¢cdo Normativa CVM n° 475, de 17 de dezembro
de 2008, a Companhia registra ndo estar exposta a instrumentos financeiros ndo
evidenciados nas suas demonstracdes financeiras.

Nesse sentido, os instrumentos financeiros representados pelos CRIs/CRAs e
pelos contratos de recebiveis tomados como lastro para a emissdo desses
certificados estdo sujeitos a condicbes equivalentes de taxas, indexadores e
prazos, situacdo que torna neutro os efeitos decorrentes de quaisquer cenarios
econdmicos aos quais a Companhia possa estar exposta. Essa condicdo €
reforcada por serem instrumentos financeiros cuja negociacdo € vedada, por
estarem segregados do patriménio comum da securitizadora.
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22.

23.

Com relacdo aos contratos de recebiveis imobiliarios, ndo utilizados ainda como
lastro para a emissdo de CRIs e CRAs, a Companhia evidencia que a analise de
sensibilidade aplicada a esses contratos indica que, em caso de alteracdo de
cenarios, em especial de elevacdo acentuada nas taxas de juros, poder-se-ia
incorrer em custos de oportunidade, ndo sendo esperado quaisquer prejuizos
materiais.

Os instrumentos financeiros vinculados a troca de indexadores, tiveram o
objetivo de compatibilizar os indices de atualizacdo monetéaria aplicaveis a
contratos de recebiveis imobiliarios que lastrearam a emissdo de CRIs e CRAs.
Nessa linha, quaisquer variagcbes nos cenarios econdmicos implicariam
igualmente em efeitos nulos para a Companhia.

Servicos prestados pelos auditores independentes

Para o adequado gerenciamento e divulgacdo da existéncia de eventuais
conflitos de interesse, a Companhia, como parte de suas praticas de governanca
corporativa, evidencia que ndo contratou quaisquer outros servicos, além da
auditoria independente de suas demonstracdes financeiras, junto a empresa
BDO RCS Auditores Independentes S.S. Ltda., ou a quaisquer outras empresas
ou pessoas a ela ligadas, direta ou indiretamente.

Em complemento, a Companhia observa premissas que a orientam no
relacionamento com o0s seus auditores independentes. Essas premissas
estabelecem: (a) que o auditor ndo representa a Companhia em quaisquer
niveis; (b) que as atividades gerenciais sdo estritamente reservadas para serem
desempenhadas por funcionarios da prépria Companhia, sendo responsabilidade
destes o resultado do trabalho realizado; e (c) que os trabalhos a serem
auditados foram realizados por profissionais sem quaisquer vinculos, diretos ou
indiretos, com a empresa de auditoria independente contratada para emitir
uma opinido acerca desses trabalhos.

Eventos subsequentes

A Administracdo néo identificou eventos subsequentes que pudessem modificar
as informacdes contébeis trimestrais apresentadas em 31 de marco de 2025.
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